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Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung des Be-
bauungsplans verletzt worden sind (§ 4 Abs.4 Satz 2 Nr.1 GemO),
der Biirgermeister dem Satzungsbeschluss nach § 43 GemO we-
gen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, wenn vor Ablauf der
Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstan-
det hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift
gegenuber der Landeshauptstadt Stuttgart unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
oder elektronisch geltend gemacht worden ist (§ 4 Abs.4 Satz 2
Nr. 2 GemO). Ist eine Verletzung nach § 4 Abs.4 Satz 2 Nr. 2 GemO
geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der Jahres-
frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Die Verlet-
zungen sind schriftlich oder elektronisch gegeniiber der Grof3en
Kreisstadt Ohringen, Stadtbauamt, Marktplatz 15, 74613 Ohrin-
gen oder einer anderen Stelle der Stadtverwaltung - geltend zu
machen.

Offnungszeiten:

Rathaus Ohringen:

Montag und Mittwoch: 8.30 - 12.15 Uhr
Donnerstag: 8.30 — 12.15 Uhr und 14 — 18 Uhr
Freitag: 8.30 - 12.15 Uhr

GroBe Kreisstadt Ohringen, den 19. April 2024
Thilo Michler
Oberbiirgermeister

Offentliche Bekanntmachung: Offentliche
Auslegung des Bebauungsplans ,Wammesfeld“
der Stadt Ohringen, Gemarkung Verrenberg

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Ohringen hat am
16.04.2024 in offentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungs-
plans ,Wammesfeld” und den Entwurf der zusammen mit dem
Bebauungsplan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften gebilligt
und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszu-
legen und im Internet zu veroffentlichen.
MaBgebend ist der Entwurf des Bebauungsplans ,Wammesfeld”
bestehend aus Abgrenzungsplan, Zeichnerischer Teil, Textteil mit
ortlichen Bauvorschriften, Begriindung und Umweltbericht je-
weils vom 16.04.2024 sowie die dazugehorigen Gutachten.
Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Ohringen. Es
grenzt im Norden an die Bundesautobahn A 6 an, im Westen be-
finden sich die Industrie-/ Gewerbegebiete ,Flirle” und ,Galgen-
feld” sowie zwischen den beiden Gewerbegebieten die Westallee
(Westtangente). Im Suden grenzt landwirtschaftlich genutzte
Fliche sowie die L 1036 von Ohringen nach Verrenberg an. Im
Westen befinden sich ein landwirtschaftlicher Weg sowie land-
wirtschaftlich genutzte Fldchen. In weiterer Entfernung befinden
sich im Nordwesten die Ortslage Schwoéllbronn und im Nordos-
ten die Ortslage Unterohrn sowie im Studwesten die Ortslage
Bitzfeld und Siiden die Ortslage Verrenberg.
Der Planbereich wird von folgenden Flurstlicken begrenzt:
« im Norden: durch die Bundesautobahn A6, Flst. 833, Teil von
Flst. 834, FIst. 837 (Feldweg) und Flst. 839 (Autobahnmeisterei)
- im Osten: durch die Flst. 839 (Autobahnmeisterei), 842/1, Teil
von 845/2, 864, 865, sowie die Wegegrundstiicke Teil von
844/3, Teil von 845/3 (Im Flirle), Teil von Flst. 837 (Feldweg),
Teil von 844/4 (Zwerchweg) und daran anschlieend Flst. 3326
(Westallee)
« im Stden: durch die Fist. 861, 864, 864/3, 864/4, 865 und Flst.
780 (Landesstraf3e L 1036)
« im Westen: durch das Wegegrundstiick Flst. 862
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemar-
kung Verrenberg:
Flurstlicke: 835, 836, 838, 840, 841, 841/2, 842, 845/4, 851, 852,
853, 854, 856, 857, 858, 859,860, 865/1
und Teilflichen der Flurstiicke: Flst. 834, 839 (Autobahnmeiste-
rei), 844/3,844/4 (Zwerchweg), 845/2,845/3 (Im Flirle), 862 (Feld-
weg), 863 und 780 (L 1036).

Der Geltungsbereich ergibt sich aus folgendem Lageplan:

Dieser Beschluss wird hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.

Ziele und Zwecke der Planung

Die GroRe Kreisstadt Ohringen beabsichtigt die Ausweisung wei-
terer gewerblicher Bauflachen fiir ortsansassige und regionale
Gewerbebetriebe, da das Interesse der ortlichen Gewerbetrei-
benden, vor allem der Betriebe in den bestehenden und nahege-
legenen Gewerbegebieten, an zusétzlichen Erweiterungs- bzw.
Verlagerungsflachen zunimmt. Die noch unbebauten Gewerbe-
baugrundstiicke in bestehenden Gewerbegebieten im Stadtge-
biet befinden sich alle in privater Hand und stehen dem freien
Markt nicht zur Verfligung. Um einem Abwandern der ansassigen
Unternehmen entgegenzuwirken, ist es das Ziel der Stadt Ohrin-
gen, neue Gewerbeflachen zur Verfligung zu stellen.

Das Plangebiet soll als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/E)
festgesetzt werden. Im Osten wird ein Teilbereich des bestehen-
den Bebauungsplans,,Fliirle” mit Gberplant und die bisher als ein-
geschranktes Industriegebiet ausgewiesene Flache ebenfalls als
eingeschranktes GE festgesetzt. Im Rahmen der Umsetzung des
Mobilitatskonzepts soll die durchgangige Nutzung fiir FuRgan-
ger und insbesondere fiir Radfahrer im Plangebiet ermdglicht
werden. Zur (berregionalen Anbindung des Radverkehrs wird
das Plangebiet im Sliden entlang des bestehenden Feldwegs Flst.
Nr. 851 bis zur L 1036 und entlang dieser nach Osten auf Flst. Nr.
865/1 bis zum Kreisverkehr an der Westallee erweitert, um dort
einen neuen Radweg zu schaffen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen zahlreiche An-
regungen und Hinweise von Biirgern, Behérden und Tragern of-
fentlicher Belange ein, die vom Gemeinderat der Stadt Ohringen
abgewagt und in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf ein-
gearbeitet wurden.

Das Plangebiet ist derzeit nicht im Flachennutzungsplan beriick-
sichtigt und wird in der 1. Anderung der 4. Fortschreibung als
landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Daher ist die Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren fiir den Bebau-
ungsplan ,Wammesfeld” erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss
wurde von der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ohringen
- Pfedelbach - Zweiflingen am 12.03.2024 gefasst. In selber Sit-
zung wurde der Vorentwurf gebilligt und die Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung beschlossen. Entsprechend der Bekannt-
machung vom 22.03.2024 kdnnen vom 02.04.2024 bis 02.05.2024
Stellungnahmen zur FNP-Anderung abgegeben werden.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemaR3 § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung erforderlich, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung Be-
standteil des Bebauungsplans und liegt den Unterlagen bei.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfiigbar:
Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 16.04.2024
+ Bestands- und Konfliktanalyse unter Einbeziehung der Er-
gebnisse aus den vorliegenden Gutachten zu den folgenden
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Schutzgiitern: Schutzgut Flache, Schutzgut Boden, Kultur- und
Sachgiter, Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima/Luft, Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften, Schutzgut Mensch, Land-
schaftsbild und Erholung.

« MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensa-
tion der Eingriffe.

Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (SAP)

zum Bebauungsplan vom Mirz 2024

« Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen im Unter-
suchungsgebiet: Vogel, Haselmaus, Fledermause, Reptilien,
Amphibien, Schmetterlinge, Holzbewohnende Kifer, Libellen.

+ Aussagen zu Biotopverbund und Feldvogelkulisse.

Gutachten zur Gewdsserfauna - Biologisch-6kologische Be-

wertung und Artenschutzbetrachtung der Gewdsserfauna

im Zusammenhang mit der Ausweisung des Gewerbegebiets

Wammesfeld vom 23.03.2024

+ Charakterisierung des Vorhabens aus gewasserdkologischer
Sicht.

Bodenschutzkonzept zum Gewerbegebiet ,Wammesfeld”,

Ohringen vom 25.03.2024

+ Bodenkundliche und laboranalytische Untersuchungen
zur Bodenbeschaffenheit.

« Bodenmanagement und Erdmassenbilanz.

Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung Baugebiet

~Wammesfeld”, Ohringen vom 27.03.2024

+ Untersuchung der Untergrundverhiltnisse Boden, hydrogeo-
logische Verhaltnisse und geotechnische Bewertung.

Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Wammesfeld”

in Ohringen vom Mirz 2024

+ Klimaodkologische Situation am Planungsstandort und klima-
okologische Funktionsablaufe.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

~Wammesfeld” in Ohringen vom 26.03.2024

« Ermittlung der Gerduschimmissionen auf das Plangebiet und
der Gerduschemissionen aus dem Plangebiet.

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan

+~Wammesfeld” in Ohringen vom 21.03.2024

« Erstellung Verkehrsprognose fiir 2035 mit Leistungsfahigkeits-
berechnungen der bestehenden Knotenpunkte.

Starkregenbetrachtung Bebauungsplan,Wammesfeld”

vom 26.03.2024

« Ermittlung von Uberflutungstiefen und -ausdehnung, FlieRge-

schwindigkeiten und -richtungen im Plangebiet.

Im Rahmen der Beteiligungsschritte gemaR § 3 Abs.1 BauGB und

§4 Abs.1 BauGB sind umweltrelevante Stellungnahmen mit Um-

weltinformationen zu folgenden Themen eingegangen (wesent-

liche Inhalte werden zusammengefasst):

« Stellungnahme des Bauernverbands Schwabisch Hall - Ho-

henlohe - Rems e. V. vom 18.09.2023:
- Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Boden; Flachenbedarf.
« Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg (LGRB)
vom 21.09.2023:

- Hinweise zur Geotechnik, Boden, Mineralische Rohstoffe und

Grundwasser.

+ Stellungnahme Autobahn GmbH des Bundes vom 04.10.2023:

- Hinweis zu Feldlerchen, Mauersegler und Haselmause.

+ Stellungnahme des Landratsamtes Hohenlohekreis vom

06.10.2023:

- Landwirtschaft: Belange der Landwirtschaft, Flachenverlust;

- Naturschutz: Anmerkungen zu Vogelarten, Feldlerche, Hasel-
maus, GroRer Feuerfalter, Eingriff in Feldheckenbiotop, Feldvo-
gelkulisse, Aussagen zu Verdolung;

- Wasserwirtschaft: Entwdsserungskonzeption, Wasserentzug
Hapbach, Beriicksichtigung Starkregenereignisse, Hinweis auf
Wasserrechtsverfahren, Konzept zum Regenwassermanage-
ment, Hinweise zum Grundwasser;

- Bodenschutz und Altlasten: Hinweise zu Bodenschutzkonzept;

- Immissionsschutz: Empfehlung Larmschutzgutachten zu Ver-

kehrslarmimmissionen und ausgehenden Schallemissionen;

- Gesundheitsamt:  Beriicksichtigung Leitlinien  Schutzgut
Menschliche Gesundheit und Planungsempfehlungen Klima-
gutachten.

« Stellungnahme des Regionalverbands Heilbronn-Franken vom

12.10.2023:

- ZielverstoB Uberschreitung IGD-Schwerpunkt, Betroffenheit Re-

gionaler Griinzug, Betroffenheit landwirtschaftliche Flachen.

« Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart vom

13.10.2023:

- Gewerbeflichenbedarf und Uberschreitung IGD-Schwerpunkt,

Lage im Regionalen Griinzug, Erstellung Verkehrsgutachten.

- Stellungnahme des LNV Arbeitskreis Hohenlohekreis vom

16.10.2023

- Bedarfsbegriindung, Angaben zu Eingriff in Gewasser, Darstel-
lung von Gewadsserrandstreifen, Kennzeichnung bestehende
Ausgleichsflachen, Beriicksichtigung bestehender Pflanzgebo-
te, Darstellung und Ausgleich geschiitzter Biotope, Erganzun-
gen zum Artenschutz, Gehdlzbestande, Eingriinung.

Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteili-

gung der Birger zu den Themen:

» Private Stellungnahme vom 19.09.2023:

- Verlust landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsflachen, zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme durch AusgleichsmaBnahmen
wegen Verlust Lebensraum fiir Tiere.

Die Stellungnahmen der Birger, Behérden und Trager offentli-

cher Belange sind in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan

~Wammesfeld” aufgelistet.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus nachfolgenden

Unterlagen

« Abgrenzungsplan in der Fassung vom 16.04.2024
+ Planzeichnung des Bebauungsplans in der Fassung vom
16.04.2024

- Textliche Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 16.04.2024

+ Begriindung in der Fassung vom 16.04.2024

« Umweltbericht in der Fassung vom 16.04.2024

+ Anlage 1 Artenschutzrechtliche Priifung (SAP) in der Fassung
vom Madrz 2024

+ Anlage 2 Gutachten zur Gewasserfauna in der Fassung vom
23.03.2024

+ Anlage 3 Bodenschutzkonzept in der Fassung vom 25.03.2024

- Anlage 4 Geotechnischer Bericht in der Fassung vom
27.03.2024

+ Anlage 5 Klimagutachten in der Fassung vom Marz 2024

+ Anlage 6 Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom
26.03.2024

+ Anlage 7 Verkehrsuntersuchung in der Fassung vom
21.03.2024

- Anlage 8 Starkregenbetrachtung in der Fassung vom
26.3.2024

+ Anlage 9 Protokoll Scopingtermin vom 03.03.2022 und infor-
melle Schreiben

- Abwé&gung Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
eingegangen Stellungnahmen in der Fassung vom 16.04.2024

liegt vom 29.04.2024 bis 31.05.2024

bei der Stadtverwaltung Ohringen, Marktplatz 15, 74613 Ohrin-
gen, imTreppenhaus 2. Stock wahrend der Uiblichen Sprechzeiten
zur allgemeinen Information der Biirger 6ffentlich aus.

Die Unterlagen sowie die Bekanntmachung konnen gemal3 § 3
Abs.2 BauGB wahrend des genannten Zeitraums auch im Internet
auf der Homepage der Stadt Ohringen unter www.oehringen.de/
leben-wohnen/oeffentlichkeitsbeteiligung-bauleitplanung  ab-
gerufen werden.

Die veroffentlichten Unterlagen und der Inhalt dieser Bekannt-
machung sind auch (iber das zentrale Internetportal des Landes
zugénglich (https://www.uvp-verbund.de). Uber den dort hinter-
legten Link gelangt man zur entsprechenden Seite auf der Home-
page der Stadt Ohringen.
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Sofern in den ausliegenden Unterlagen auf weitere Bestimmun-
gen - Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, DIN-Vorschriften, tech-
nische Regelwerke o. A. Bezug genommen wird, werden diese zu
jedermanns Einsicht bei der oben genannten Stelle zu den allge-
meinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen gegen-
Uber der Gemeinde vorgebracht werden. Diese kdnnen schrift-
lichan

GroBe Kreisstadt Ohringen, Stadtbauamt, Marktplatz 15,
74613 Ohringen

oder elektronisch per E-Mail an
bauleitplanung@oehringen.de

abgegeben werden.

Zudem koénnen Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder mindlich zur Niederschrift beim Stadtbauamt,
Zimmer Nr. 100 (Frau Fuhrmann, Frau Mayer) und Zimmer Nr. 210
(Frau Massa) wahrend den {iblichen Offnungszeiten abgegeben
werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt
wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRBig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungs-
frist abgegeben Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber

den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern
die Gemeinde, deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bebauungs-
planes nicht von Bedeutung ist.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz weisen wir ausdriick-
lich darauf hin, dass ein Bebauungsplanverfahren ein offentliches
Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stel-
lungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen beraten und entschieden
werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwéande oder der be-
troffenen Personen ausdrickliche oder offensichtliche Einschran-
kungen ergeben.

Offnungszeiten:
Mo., Mi., Do., Fr.von 8:30 bis 12:15 Uhr
Donnerstag von 14:00 bis 18:00 Uhr

GroBe Kreisstadt Ohringen
19.04.2024

Thilo Michler
Oberbiirgermeister

Ende des amtlichen Teils

- Anzeigen -
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